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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrékning

- balansrdkning

- noter
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2013-04-09 och dérpa paféljande styrelsekonstltuenng, haft

fSljande sammanséttning:

Vald till stimman

Inga-Britt Klang Ordférande 2015
Gunnar Lindén Vice ordférande 2015
Lena Fryksell Sekreterare 2014
Peter Stering Ledamot 2014
Herbert S6derling Ledamot 2015
Johannes Eklund Suppleant , 2014
Inger Holmberg Wandfelt Suppleant 2014

Styrelsen har under &ret héllit 8 protokollférda sammantrdden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Till intern revisor valdes Helene Wiberg. Till revisorssuppleant valdes Hékan Andersson.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Valberedning ~
Till valberedning fram till nésta ordinarie stdimma valdes Marie Sernung och Eva Séderling.

Arvode
Foreningsstimman reserverade 30 000 kr i arvode till styrelsen.

Forvaltning

Foreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Féreningen har tecknat ett avtal med HIT Service AB om fastighetsskdtsel. L%




Brf Skogésen 1 Visterés 3(14)

778000-3351
Fastigheten

Féreningen #ger fastigheterna Kata 28 och Kata 35 i Viésterds kommun, med adress Asgatan 2 och 4. P4
fastigheterna finns 3 byggnader med totalt 66 ligenheter. Lagenheterna &r fordelade enligt foljande:

9 st 1 rum och kok
1 st 1,5 rum och kok
24 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kok

Nybyggnadsér 1950-51, virdedr 1950-51. Inom féreningen finns 4 mindre lokaler upplatna till privatpersoner,
12 garage och 54 parkeringsplatser.

Total boyta: 4 870,5 m?.

Under riakenskapséret har 8 bostadsrétter Gverlatits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvérde i Lansforsikringar Bergslagen. Gemensamt bostadsrittstilligg

finns tecknat f6r samtliga medlemmar.

Flerarsjimforelse
2013 2012 2011
Arsavgift per kvm bostadsritt 462 459 456
388 392 596

Laneskuld per totala kvm
Uppvarmningskostnad per totala kv

23N 3

131 126 1128@{

e




Brf Skogésen i Visteras ' 4(14)
778000-3351 :
Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret godkéint nya medlemmar efter Gverlételser i atta fall.

Underhallet av foreningens fastigheter har fortsatt under 2013. Underhallsmélningen av lagenheternas fonster
avstutades under varen med mélning av panelklédda delar av husen. Medlemmar som uppmanats till forbattrat
eget underhall av mélning pa fSnstren genomftrde detta fore senhdsten. Under sommaren mélades alla murade
partier pa grunder och kéllarnedgéngar om, likasé fOreningens carport.

Pabjuden radonmiitning har utforts for tre av marklégenheterna. Utfallet var utan anmarkning,.

Ny belysning med automatisk slickning installerades i hobbylokal och cykelrum, da lampor ofta befanns lysa
under hela nitter.

Parkeringsplatserna fr boende har utskats genom att fyra tidigare gistparkeringar har tagits i ansprék. En
parkeringsplats har utghtt i samband med placeringen av nya sopkarl i anslutning till Asgatan. Efter andringen
finns en gist-parkering vid Asgatan 2, en p& innergarden samt en pa parkeringsytan mot ster.

De analoga tiduren till motorvarmaruttagen har bytts till driftsakrare digitala tidur.

En hiindelse av allménfarlig vardsloshet intréffade under sommaren, dé en medlem kastade rester av grillkol,
som inte sléckts efter anviindning, i soporna i kéllaren vid 4 E. D& mycket stark rokutveckling uppstod
larmades Raddningstjénsten, 4tf5ljd av ambulans och polis. Lyckligtvis kom ingen person till skada.
Raddningstjinstens snabba insats med fliktar m m gjorde ocksa att skador och problem i fastigheten kunde

undvikas.

Som en f8ljd av rekommendationer fran myndigheterna i samband med sopbranden i killaren, beslét styrelsen
att stéinga sopnedkasten och flytta sophanteringen till en yta pé fOreningens omréde och néra Asgatan. Ett trad
har fallts, men &r ersatt, och p4 en asfaltyta star nu dels skép fOr restavfall, dels skép for bioavfall. Information
till medlemmarna har gjort 6vergangen ganska smidig. En vésentlig minskning av kostnaden for
avfallshanteringen har med dessa &tgérder skett.

De fristillda utrymmena i tre killarsoprum och sex mindre sopskap i markplan kommer att bli méjliga att hyra
for medlemmarna. :

Utdver foreningens triningslokal och pingisrum, som &r i flitig anvindning, har foreningslokalen ofta bokats
f5r moten och information, som ex. en litteraturcirkel eller foreldsning om orkidéodling. Sex av de nya
medlemmarna i foreningen har kallats till information under omkring en timme. Denna information skall

fortstta. Foryngringen bland véra medlemmar borjar bli synlig.

De arliga tréffarna med kriftkalas - 1 somras med fint véder pd vér innergard - samt julbord pd Restaurang
Djékneberget ar mycket uppskattade och har fatt hoga deltagartal.

En egen hemsida for var bostadsrattsforening har sett dagens Ljus: www.skogasen.se %
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhall
Uttag ur fond for yttre underhall

I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition
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930 862
192 328

1123 190

300 000
-192 676
1 015 866

1123190

192 328
-107 324
85 004

782 063
\% .
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Resultatrikning

Féreningens intiikter
Nettoomséttning

Summa intikter

Foéreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhéll

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbéttringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

N

2

2

-1

2013

414 210

414210

653 052
-59 729
192 676
-80 560
156 550
-30 536

-2 002

175 105

239 105

7 155
-53 932

-46 777

192 328

192 328
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2012

2389933

2389933

-1 516 748
-76 034
-506 309
-90 940
-152 732
-30 126

-2 002

-2 374 891

15 042
16 985
-102 823
-85 838

-70 796

-70 796
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

~N O W

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anléiggningstillingar

Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

MBF klientmedel i Handelsbanken

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 9
Forutbet kostnader och upplupna intékter 10

Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

5115233
2321 368
16 016

7 452 617

7400

7400

7 460 017

840 715
75
50016
89943

980 749

980 749

8 440 766
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2012-12-31

52711783
2 351904
18018

7 641 705

7 400

7 400

7 649 105

447 069
175
39373
102 496

589 113

~ 589113

8238218

= 4L
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Iangfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Rénteskulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12
12

13
14

15

2013-12-31

104 872
4102 493
674 739

4 882 104

930 862
192 328

1123 190
6 005 294

1 896 830

1 896 830

15 680
569

173 650
1530
347213

538 642

8 440 766

10 441 300

Inga
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2012-12-31

104 872
4102 493
881 048

5088413

795 349
=70 796

724 553
5812 966

1912510

1912510

15 680
653
82234
1700
412 475

512 742

8238218

10 441 300

Inga

%
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Noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnémndens allménna réd. Om inte annat framgér
4r de tillampade principerna ofSréndrade i jamforelse med fSregéende &r. Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.
Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhll i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond fr yttre underhéll gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden gérs genom
dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Férbittringskostnader av
tillgingarnas prestanda, utover ursprunglig nivé, Skar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt over tillgéngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden och dess ombyggnad skrivs av enligt en 30-arig annuitetsplan. Ombyggnad 2 lagenhet 67 & 68 skrivs av pa 75
&r. Markanliggningar lekplats och smidesracke skrivs av pd 10-158r. P-platser skrivs av pa 20 ar. Arets inforskaffade
inventarie, kallmangen, skrivs av pé rak plan om 10 ar.

Not2 Nettoomsiitining

013 012
Arsavgifter bostdder 2252 088 2235256
Hyror lokaler 15012 . 43 077
Hyror garage, p-plats, motorvarmare 131 738 130 788
Uppvarmningsavgifter : 4032 4032
Ovriga intékter 14 665 4213
Brutto 2 417 535 2 417 366
Hyresforluster vakanser lokaler 0 -24 578
Ovriga vakanser hyresforluster : -3 325 -1 950
Ovriga hyresnedséttningar ~ 0 -905
Summa nettoomséittning A 2414 210 2389933

£
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsikringar

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga driftskostnader
Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader
Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevard
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2013
275 821
224 745
82 737
646 063
66 334
104 568
42 547
50 417
23 570
432
65516
61103

9200

1 653 053

[\
(e}
—_
(O8]

23 000
18 500

6 100
12 129

59729
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2012
259 855
152123

77 552
622 041 -
65 692
106 406
42 411
50280
8 639
3562
63 352
53 436
11 400

1516 749
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden ombyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirdén

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

2013-12-31

2200 464
8 567 700

10 768 164

5703 917
-156 550

-5 860 467

4 907 697

207 536
207 536

5115233
27 620 000
11 014 000
38 634 000

38 564 000
70 000

38 634 000

2013-12-31

2 464 377
2 464 377

-112 473
-30 536

-143 009
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2012-12-31
2200 464
8 567 700

10 768 164

5551185
-152 732

-5703 917

5 064 247

207 536
207 536

5271783
29 435 000
12 130 000
41 565 000

41 480 000
85 000

41 565 000 -

2012-12-31

2 464 377
2464 377

-82 347
-30 126

-112 473

Utgéende planenligt virde fastighetsforbéttringar

2321 368

2 351 904

52k
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintakt gemensambhetsplacering-MBF
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar
Not 10 Forutbet kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteint@kter
Forutbetalda driftskostnader: forsdkring 2013
Ovriga interimsfordringar

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2013-12-31

20 020 -

0

20020

-2 002
-2 002

4004

16 016

2013-12-31

39375
10 641

50016

2013-12-31

0
10 700
79 243

89943
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2012-12-31

0
20 020

20020

0
-2 002

-2 002

18 018

39112 .
261

39373

2012-12-31

16 749
10 447
75299

102 495
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Not 11 Eget kapital
Insats- Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
kapital avgifter underhalil resultat resultat
Ingdende balans 104872 4102493 881 048 795 349 -70 796
Upplételse av bostadsritt - -
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
Ianspréktagande av yttre fond -506 309 506 309
Balansering av foregdende érs resultat -70 796 70 796
Arets resultat 192328
Belopp vid arets utgéng 104 872 4102493 674 739 930 862 192 328
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgén
Swedbank Hypotek 2,675 3-mén rorligt 1 446 480
Swedbank Hypotek 2,675 3-man rorligt 466 030
Summa: 1912510
Avgar kortfristig del -15 680
Summa skulder till kreditinstitut 1 896 830
Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 1834110
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Skulder till MBF 1050 1100
Personalens kéllskatt 480 600
Summa ovriga kortfristiga skulder 1530 1700
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 200 815 182 625
Upplupna driftskostnader 94 486 175610
Upplupna styrelsearvoden 30 000 32 000
Upplupna revisionsarvoden 11 700 11 400
Upplupna sociala avgifter © 10212 10 840
~Summa 347213
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Not 15 Stillda sikerheter

2013:12-31

Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till

kreditinstitut.

Uttagna pantbrev i fastighet 10 441 300
Varav i eget forvar 0

Visteras Lo/t -0_; - _LY

Gunnar Lindén

Ordférande Ledamot

2 L A T
Peter Stering Herbert Soderling
Ledamot Ledamot

S
O&Wﬁ @/&fg%/
Lena Fryksell
Ledamot

Var revisionsberéttelse har 1dmnats 201 9. ﬁ_ - ﬁ .
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mm [’/657
Linda Bromander Helene Wiberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor |

14(14)

10 441 300
0




Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Skogasen i Visteras, org. nr 778000-

3351

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skogasen i Vésteras for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

* Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en

&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
srsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nédvindig for att upprétta en
grsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p& fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
att hon utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar
grsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningstgérder som &r zndamélsenliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga
och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

_ Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skogasen i Vasteras for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till .
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fortust har
vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
bestut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har aven granskat om négon styrelseledamot
p& annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Visterasden 2.\ wrard 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(&@«&m%.,ﬂ%«

Linda Bromander

enlighet med &rsredovisningslagen och gereni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Aukforiserad Tevisor

'_'! 3] - >
Maém Wé
Helene Wiberg
Frén foreningen



