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ARSSTAMMA

Bostadsrattsforeningen SKOGASEN | VASTERAS

Tid: Torsdagen den 27 april 2023, kl. 18:00
Lokal: Vi traffas pa Djaknebergets restaurang.
Efter arsstamman bjuds det pa nagot att &ta.

Dagordning:

1. Méotets 6ppnande.
2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden (rdstléangd).
3. Val av ordférande och sekreterare pa stamman.
4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5.  Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
6. Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststéallande av resultat- och balansrékningen.
9.  Beslutifrdga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.

PWC staller inte upp for omval. Ernst & Young har erbjudit sig att vara revisorer i er
férening.

14. Val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmélda arenden.
Forsta beslutet av tva gallande antagande av nya stadgar, enligt tidigare erhallet material.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




1(15)

Bostadsrittsforeningen Skogasen i Visteras
Org nr 778000-3351

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-04-20 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Herbert Soderling Ordforande 2023
Lena Fryksell-Soderlund Sekreterare 2024
Andreas Albexon Ledamot 2023
Fredrik Andersson Ledamot 2024
Jan-Ake Pettersson Ledamot 2023
Karin Stdlhammar Suppleant 2023
Linn Vestin Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit tre protokollforda sammantréaden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning valdes Inger Holmberg Vandfeldt och Bernt Séderlund.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 75 000 kr i arvode till styrelsen och 25 000 kr i arvode till andra medlemmar
som hjélper féreningen med sysslor.

Foreningen #ger fastigheterna Kata 28 och Kata 35 i Visteras kommun, med adress Asgatan 2 och 4. P4
fastigheterna finns 3 byggnader med totalt 66 ldgenheter. Légenheterna &r fordelade enligt foljande:

9 st 1 rum och kok
1 st 1,5 rum och kdk
24 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kék
10 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Nybyggnadsar 1950-51, vardear 1950-51. Inom f6éreningen finns 4 mindre lokaler upplatna till
privatpersoner, 12 garage och 54 parkeringsplatser.

Total boyta: 4 870,5 m?,

Under riakenskapsaret har sex bostadsratter overlatits.

Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i Lansforsakringar Bergslagen. Gemensamt
bostadsréttstillagg finns tecknat for samtliga medlemmar.

Foreningen ar momsregistrerad avseende moms for forsdljning av 6verproduktion av el fran solceller samt
av forséljning av el till medlemmar med elbil.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Foreningen har tecknat ett avtal med Tholin Fastighetsservice AB om fastighetsskotsel.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under aret haft fyra protokollforda sammantraden utéver det konstituerande métet samt vid
behov haft l6pande kontakt per e-post och telefon.

For att fa en smidigare och mer fordelaktig hantering av laddstolparna har féreningen i slutet av aret bytt
administrator.

Den stora satsningen under rakenskapsaret har varit beslutet och genomforandet att byta samtliga fonster i
foreningens byggnader. P4 sikt innebir detta en besparing da underhéllskostnaderna for fonster sjunker
drastiskt samt att uppvarmningskostnaderna minskas betydligt. For finansiering av detta har foreningen tagit
ett lan pa 4 miljoner. Den sammanlagda lanesumman &r dock fortfarande mycket lag.

Avgifterna hojdes fr o m 1 januari 2022 med 3,5 %. Under det kommande aret hojs inte avgifterna, ddremot
har det beslutats om en mindre hyresh6jning av p-platser samt uthyrda lokaler.

Insatser har gjorts i virmecentralen vilket bidragit till viasentliga besparingar vad giller uppvarmning.
OVK och stamspolning har genomforts. Slutrapportering angaende radonkontrollen har gjorts.

De tre skyddsrummen har kontrollerats och uppdaterats genom kompletterande inkdp t ex ett antal
brandslackare, bittre brandvarnare och diverse kérl. Information om anvéndningen av skyddsrummen har
spridits.

For att minska utgifterna har flaggavtalet setts over, likasa har besparingar gjorts genom fordndring av avtal
med Anticimex. och Vafab.

En tvittmaskin har inkopts. Rutschkana har inkdpts till lekplatsen.

Arbetet med att forse sex av vara portar med regnskydd har pabdrjats och slutfores preliminért under varen
2023.

Vi har tre registrerade skyddsrum i vara fastigheter. Dessa har inventerats och &r i bra skick. Vi har
kompletterat med nédvéndig utrustning och medlemmarna har informerats om anvindningen.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 2549858 2446713 2431353 2429602
Resultat efter finansiella poster kr 195 608 133 189 -317 239 4317
Soliditet % 56 84 73 75
Likviditet % 731 402 470 589
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 479 462 462 462
Skuldséttning per kvm kr 926 146 338 338
Energikostnad per kvin kr 158 167 153 159
Réntekinslighet % 2,0 0,3 0,8 0,8
Sparande per kvin kr 124 97 139 119
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift  underhéll resultat resultat
Ingdende balans 104872 4102493 347807 1731690 133 189
Reservering till yttre fond 272 000 -272 000
lanspraktagande av yttre fond -84 362 84 362
Balansering av foregaende 4rs resultat 133 189 -133 189
Avrets resultat 195 608
Belopp vid arets utgéng 104872 4102493 535445 1677241 195 608

« Signerat 2023-04-0412:08:38 UTC Oneflow ID 4579120 Sida 4 /16



Bostadsrittsforeningen Skogasen i Visteras 5(15)
778000-3351

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 677 240

Arets resultat 195 608
1 872 848

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 272 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -156 553

I ny rékning balanseras 1757 401
1 872 848

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning 195 608

Dispositioner -115 447

Arets resultat efter dispositioner 80 161

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 650 892
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatter
skattereduktion
Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

AN DN KW

2022-01-01
-2022-12-31

2 549 858
2 549 858
-1 701 425
-156 553
-164 387
-124 027
-286 227
-2 432 619
117 239

115 821
-47 528

68 293

185532

10 076
195 608

195 608
156 553
-272 000

80 161
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2021-01-01
-2021-12-31

2446 713
2446 713
-1 748 836
-84 362
-160 809
-106 602
-288 233
-2 388 842
57871

82 704
-14 881

67 823

125 694

7495
133 189

133 189
84 362
-272 000

-54 449
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar
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2022-12-31

5465737
2843750

8 309 487

7400

7 400

8 316 887
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3458 117

3541 244
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11 858 131

Oneflow ID 4579120 Sida 7/16

7(15)

2021-12-31

5751964
0

5751964

7400

7 400

5759 364

36012
99 972
1786 873

1922857

1922 857

7 682 221
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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4207 365
535 445

4742 810
1677 240

195 608
1872 848

6 615 658

1758 000
1758 000
3000 000
81 089

6 007

53 185
344 192
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2021-12-31

4207 365
347 807

4555172
1731 689

133 189
1864878

6 420 050

758 000

758 000

0

141 492
38
1190
361 451

504 171

7 682 221
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 117 239 57 871
Avskrivningar 286 227 288 233
Erhallen rénta 13184 8 704
Erhallna utdelningar 102 637 74 000
Erlagd rénta -47 528 -14 881
Betald inkomstskatt 10 076 7 495
) 481 835 421 422
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 18 279 -40 758
Okning/minskning leverantdrsskulder -60 403 -91 088
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 75284 1123
Kassaflode frin den lopande verksamheten 514 995 290 699
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -2 843 750 -74 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 843 750 -74 250
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 000 000 0
Amortering av skuld 0 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 1671 245 -783 551
Likvida medel vid arets borjan 1786 873 2570 425
Likvida medel vid érets slut 3458 118 1786 874

« Signerat 2023-04-0412:08:38 UTC Oneflow ID 4579120 Sida 9/16



Bostadsrittsforeningen Skogasen i Visteras 10(15)
778000-3351

Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,08 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan
pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i
forhéllande till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovrig momspliktig intékt
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser bostader
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2022-01-01

-2022-12-31

2330928
16 332
143 330
4032

0

16 712
30 865
7298
2110

2551 607
0

0

-1750

2 549 857

2022-01-01

-2022-12-31

252313
76 010
68 692

641 137
100 075
113 821
81138
185 745
75210

107 284

1701 425
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2021-01-01
-2021-12-31

2252 088
16 332
139 581
4032
366
10312
13012
28432

0

2 464 155
-14 728
-692

-2 022

2446 713

2021-01-01

-2021-12-31

236 001
155218
67 353
701 323
98914
98 560
76 625
152 045
64 063
98 734

1748 836
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Not 4 Periodiskt underhall

2022-01-01

-2022-12-31
Obligatorisk Ventilations Kontroll 65 608
Tvéattmaskin 37320
Stamspolning 53 625
Atgirder skadedjursbekimpning 0
Skorstenstitning 0
Summa periodiskt underhall 156 553
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Forbrukningsinventarier 19 997
Kontorsmaterial 369
Kommunikation 22215
Revision 16 600
Foreningsmoten 9771
Ekonomisk och administrativ forvaltning 84 180
Ovriga forvaltningskostnader 8677
Konsultarvoden 0
Ovriga externa tjanster 292
Medlems- och féreningsavgifter 750
Ovriga externa kostnader 1537
Summa évriga externa kostnader 164 388
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Arvode styrelse 75 000
Arvode Ovrigt 24 540
Sociala kostnader 24 487
Summa arvoden, personalkostnader 124 027
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2021-01-01
-2021-12-31

0

0

23 358
57 754
3250

84 362

2021-01-01
-2021-12-31

1508
545
21236
15 400
162

79 965
9268
30 662
307
1757
0

160 810

2021-01-01

-2021-12-31

75 000
9990
21612

106 602
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter
Utdelning MBF

Aterbiring LF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt varde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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2022-01-01
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13 146

38
88 800
13 837

115 821

2022-12-31
13760 216

0
13760 216

-8215 788
-286 227

-8 502 015

5258201

207 536
207 536

5465 737
42 958 000
23 345 000
66 303 000

65 600 000
703 000

66 303 000
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2021-01-01

-2021-12-31

8 687
17

74 000
0

82 704

2021-12-31
13 685 966

74 250
13760 216

-7 929 557
-286 231

-8 215 788

5544 428

207 536
207 536

5 751 964
30 044 000
21 600 000
51 644 000

51400 000
244 000

51 644 000
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Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 0 0
- Ink&p (Fonster) 2 843 750 0
Utgaende anskaffningsvarden 2 843 750 0
Redovisat virde 2 843750 0
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 99 88
Ovriga fordringar 1188 35924
Summa évriga kortfristiga fordringar 1287 36 012
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Handelsbanken Stadshypotek 0,90 2024-06-30 758 000
Handelsbanken Stadshypotek 3,35 3-ménader 1 500 000
Handelsbanken Stadshypotek 3,35 2023-08-31 1 500 000
Handelsbanken Stadshypotek 3,86 2024-08-31 1 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 4 758 000

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
niastkommande rikenskapsar
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rakenskapsar -3 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 1 758 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om 4758 000
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Bostadsrittsforeningen Skogasen i Visteras
778000-3351

Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Not 13 Ovriga skulder

Moms

Personalens kéllskatt
Sociala avgifter
Skulder till MBF

Summa évriga Kortfristiga skulder

Visterds den dag som framgar av var elektroniska signatur.

2022-12-31

7 712 800

7 712 800

2022-12-31

7127
25812
20 246

0

53 185

Andreas Albexon Lena Fryksell-Soderlund
Fredrik Andersson Jan-Ake Pettersson
Herbert Soderling

Ordforande

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

1 949 000

1 949 000

2021-12-31
0
0
0
0

1190



Deltagare

HERBERT SODERLING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Herbert Séderling

Herbert Séderling

ANDREAS ALBEXON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Poul Andreas Albexon

Andreas Albexon

JAN-AKE PETTTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankID: Jan-Ake Tord Pettersson

Jan-Ake Petttersson

LENA FRYKSELL SODERLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Kristina Séderlund

Lena Fryksell Soderlund

FREDRIK ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Hakan Fredrik Andersson

Fredrik Andersson

MARTIN BYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Martin Byman

Martin Byman

« Signerat 2023-04-04 12:08:38 UTC

2023-03-28 08:26:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-30 09:38:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-02 07:40:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-02 08:40:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-02 13:07:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 12:08:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Skogasen i Visteras, org.nr 778000-3351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Skogédsen i Vasteras for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédviandig for att uppraitta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Skogéasen i Visteras for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman

Auktoriserad revisor

3avi
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Deltagare

MARTIN BYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-04 12:07:19 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Martin Byman Datum

Martin Byman
Leveranskanal: E-post
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